Penyoimka Cpouja

Ayrtonomua Iloxkpajuna Bojsoauna

OIIIITUHA PYMA

OINIILITUHCKA YIIPABA

OJEJ/bEILE 3A YPBAHU3AM U I'PABEILE

OICEK 3A CIIPOBOBEILE OBJEJUILEHE ITPOLHELYPE
Bbpoj npeamera: ROP-RUM-18430-LOC-1/2025

3aBoanu Opoj: 353-158/25

Harym: 07.07.2025. ronune

22400 Pyma

Opnespeme 3a ypoanuzam u rpaheme ONIITHHCKE yrpaBe onmTuHe Pyma, 3aMeHHK HadeTTHUKa
OnmrtuHcke yrpaBe ommtuHe Pyma numun.npaBauk Hama Xapm mo Pemewy Ommmrtunckor Beha
ommrtuHe Pyma 6p. 06- 101-6/2024- 11 ox 08.11.2024. u med Opespema auruL.npaBHUK Jbribana
bBykuh KomaueBuh mno Pemewy nHauennuka OmmTuHCke ympae Op. 112-5-6/2024-1V op
17.09.2024. rogune, a Ha ocHOBY wiaHa 3. u 15. Oanyke 0 ONIITHHCKO] YIpaBu onmTHHEe Pyma
("Cn.mct onmtuHa Cpema', Op. 24/15, 37/16, 34/22 n 43/24), wnana 53a, 54., 55., 56. u 57.
3akoHa o mianupamy U w3rpaamu (CCia. Imacuuk PC”, 6p. 72/2009, 81/2009 — ucnp., 64/2010 —
omtyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — omiyka YC, 50/2013 — omnyka YC u 98/2013 — omtyka
YC, 6p. 132/2014, 145/2014, 83/2018 ,31/2019 u 37/2019 u np. 3axkon u 09/2020, 52/2021 u
62/2023), unana 2., 3., 9. u 15. Ypenbe o nokamujckum ycnoBuma ("Cn. I'macauk PC", Op.
87/2023), unana 7.,9.,10. u 13. [IpaBwIHMKa O TIOCTYNKY CIPOBOhEHmA 00jeIUE-EHE TPOICIype
enektponckuM nytem ("Cun. I'macauk PC", 6p. 96/2023), 3atum Ilnana renepanne perymanuje Pyme
("Cnyx6enn nuct ommrtuHa Cpema Op. 32/21, 2/23, 9/24, 7/25), noctynajyhu mo 3axTeBy
unueectutopa: ,,[UCIC CONSTRUCTION AND INVESTMENT*“ DOO Mb: 21987794 I1UB:
114201391 u3 beorpana, ynuma Omnaguuackux Opuraga Op. 90B, mogHETOM IMyTeM oOBialTheHor
"KODAR ENERGOMONTAZA" DOO u3 beorpana (3eMyH), UnjH je 3aKOHCKH 3aCTyIHUK JAHKO
bep6eposuh u3 beorpana u3naje

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

I 3a m3rpaamy crambOeHor obGjexkra, cnparHoctu (II+1), Ha karacarapckoj mapueau Op.
2546/77 k.o. Pyma, ykynHa noppmmuHa napueine 507,00m?, na ocHoBy Iliana renepasne
peryiaauuje Pyme ("'Ciayxoenu juct onmruna Cpema op. 32/21, 2/23, 9/24, 7/25), notpeObunx
3a u3pady UAEjHOT MPOjeKTa, MPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY 103BOITY U MPOjEKTa 3a U3Bolheme, y CKIaxy
ca OBMM 3aKOHOM M H3/1ajy C€ 3a KaTacTapCKy IMapliely, Koja HCIymaBa ycloBe 3a Trpal)eBHHCKY
napueiny.

Kareropuja o0jexra: "A"
Kuacupuxaunonn 6poj odjexra:

111011 (100%) -Crambene 3rpane ca jennuMm crtaHoM, M3aBojeHe kyhe 3a craHoBame WIH
MOBpEMEHH OOpaBakK, Kao IITO Cy MopoauyHe Kyhe,Buie, BUKEHIUWIIE, JCTHUKOBIHN, TUIAHMHCKE
Konube, oBauke Kyhe



BpyTro noBpmmuna odjexra: 152,92m?

Hero noBpmmHa o0jexra: 124,81m2
I ITPABWJIA YPEBEIbA U I'PABEIbA:

ITocTojehu o0jexTn: Ilpema karacTpy HENMOKpeTHOCTHU , u3Box Op. 12773 k.0. Pyma, Ha k.. Op.
2546/77 k.0 Pyma HEMa eBUACHTUPAHUX O0OjeKaTa.

IlocTojehu 00jexTH KOje TPedA YKIOHUTH: /.

IInanupana Hamena: CtamOeHu 00jeKar ca jeIHUM CTaHOM 32 IOPOANYHO CTAHOBAME
Hamena npocropa, 30He, neaune [loponuuno cranosamwe, biok 4-9-3

Bpcra pagoBa: u3rpanma craMOeHOT 00jeKTa

IIpaBuia 3a popmupame rpaljeBuncke napuesne: /

IIpuctyn jaBHoj caoO6pahajnoj noBpmmHu: J[MpeKTaH MpHUCTYI HA jaBHY MOBPIIUHY Ca 3amajaHe
ctpane - ynuna CpemMcka k.11. Op. 2546/96 k.o. Pyma.

ITocTojeha komyHnasHa onpeMsbeHocT: KomoBo3, BomoBox, (hekanHa kaHanuzanuja, rac, HH e.
Mmpexa, TT mpexa

IIpe u3naBama rpaleBuncke no3Bose Biacuink HUJE o6aBe3an 1a niaTtu npoMeHy HamMeHe
no/bonpuBpeaHor y rpaheBuncko 3emsbumte: [Ipenmerna k.. Op. 2546/77 x.o. Pyma ce
Hayaszuia y rpal)eBUHCKOM moapydjy Hacesba Pyma no 15.06.1992.ron, oqHOCHO 10 AaHa CTynama
Ha CHary 3aKoHa O MOJbONPHUBPEIHOM 3eMIBUIITY (,,Cit. mmacHuk PC* 6p. 49/92.) mto je yrBpheno
YBUIOM y ypOAHUCTHUKY JOKYMEHTAIH]jy 3a Hacesbe Pyma.

Jpyro: /

YpOaHUCTHYKH MapaMeTpH:

- uHAeKC u3rpahenoctu: 1.6

- uH7eKc 3ay3eroctu: 50% 1moa 00jeKTUMa BUCOKOTPAIbEe

HajBeha no3Bo/bena cnpatHocT u BucuHa o0jekara CramOenu objexar:I1+1+I1k. ( umm [1C), ca
i 6e3 moapyma/cyTepena Makcumainae Bucuue 12,00m

IIpaBuna perynanuje: /

IIpenma rpaheBuncka Junmja: Ilpeama rpal)eBHHCKA JMHHU]ja 3a TVIABHH -CTaMOCHH O0jeKaT
dbopmupana je Ha ynasbeHoctu 6,00m ox perynarnuone aunuje 0.00- 3ATIA /L

3aama rpaheBuHcka JuHMja: YaajbeHOCT Of 3aame rpanune napuene je muH. 0,50M , on
3ajeIHUYKEe TpaHuIle ca K.Ii. 6p. 2546/95 k.o. Pyma- UCTOK

[Ipema UJIP-y ynmasbeHOCT on 3aiame rpanuile napueie usHocu 21.14m (ceBep)- 21,15m(yr). ¥V
omHocy Ha perynamuony JmHujy 0.00,3anma rpal)eBUHCKa NHHHMja Ce€ Hala3d Ha YAAJbEHOCTH
17,85m.



Boune rpaheBuncke junuje: Ilpema Ilmany: Y omHocy Ha OouHe cyceaHe Mmapiieie, HOBU
craMOeHHU U Ipyrd 00jeKTH ce MOCTaBJbajy Ha Maplein Mo npaBuily (pUTMYy) y onpehenum 3onama/
0J710KOBMMa, OMHOCHO YAMYHUM MoTe3nMa. HoBe ctamOeHe 3rpaje mocraBibajy ce mpema OnmkxeM
6ounoM cyceny Ha muH. 0,50M, 071 3ajeTHUYKE TpaHUIIE TIAPIIENIe, a MPeMa 1aJbeM CyCcely HajMame

3,00m, omHOCHO Mopa ce 00e30eIUTH KOJICKH TpoJia3 y 1yOuHy mapiierne. VI
Hamu cycen - mus. 3,00M , ox k.. 6p. 2546/78 k.0. Pyma ITpema
NP-y: on 4,50m 1o 4,25m CEBEP:
bmuxu cycen - mun. 0,50M, o k.. 6p. 2546/76 k.0. Pyma [Tpema
NAP-y: 1,00m

OcraJie 3rpaje Ha napueJu: /

Hugenanmja: Ilpema [Tnany: Kora noxa npusemsba (KIIIT) HOBuX cramOeHux oOjexara MoXxe Jaa
oyzne 0,50-1,20M ox koTe U3BEIECHOT UM IIPOJEKTOBAHOI Haclamajyher TpoToapa, 3aBUCHO O] Tora
Jla 1 je IUTaHUpaHa M3rpajikba MojapymMa /CyTepeHa Wid He.

Maxkcumanna BucuHa ctamOeHor objexra je 12,00m

Hanomena: [nanupanu o6jekar He OACTyNa O MPOIMCAHUX MapaMeTapa

e kora TepeHa: +/-0.00/114.95muB

e KkoTa nmoaa npuzemsba: +0,50m/115.45muB
e KoTa ciaeMmena: +8,40M/123.35muB

e KoTa BeHna: +6,15m/121.10MHB

e KkoTa moaa cupara: +3,30m/118.25mHB

Max. Hag3zupak: /
Cgetiia BucuHa npocropuje: Ceria BucuHa ctamOeHux npocropuja ox 2,40 1o 2,7m
OtBopu: /

Hcnyetn Ha o0jexkty: Y cKiIaqy ca MNpaBWIMMa MPONMHCAHUM [IpaBMITHHKOM O ONIITAM
MpaBUJIMMa 3allpaBUIIMMa TapIenanujy, peryaanujy u usrpaamy (Ciu. I'macauk PC 22/2015).

CnosbHO cTenennmTe: V3Boheme CrOJFHOT OTBOPEHOT CTENICHHMINTA 33 CIIPAT WM MOTKPOBJBHE CE
He npernopyuyje. CrojbHO OTBOPEHO CTENEHHMINTE Koje capnalyje BucuHy mpeko 0,90Mm ynasu y
rabapur objexra.

Oobpana cia000aHMX TOBPIIMHA, 3ejieHMJ0: [IporeHar 03e/emhEeHOCTH Mapiiesia HaMEeHhEHUX
MOPOAMYHOM cTaHOBamwy Tpeba 1a Oyne Hajmame 30%.

Hajmama no3Bo/beHa yna/beHOCT o0jeKkTa o1 00jeKTa Ha cyceAHMM mnapuejaama: Pa3mak
n3Mel)y concTBeHor U CyceqHux cTaMOeHnX objekara Tpeda na Oyne Hajmame 3,50m

Hajmama 103B0/beHA yIa/beHOCT 00jekara (Ha mapuesan): Mus. 3,00m

CMmemraj Bo3uia: CMeITaj COCTBEHUX Bo3miIa 00e30el)yje ce MCKIbYYHBO Y OKBHPY MHaplene, y
rapaxkama, 1oji HaJICTpelHuIama (1) Uid Ha OTBOPEHOM MPOCTOPY.

[Napaxxe Mory na ce IIaHUPajy y OKBUPY IIABHOT WK JIPYror o0jeKTa, y MOA3EMHO] €TaXH WIH Y
JieTy TpU3eMiba WM Kao 3ac€OHM 00JeKTH Ha MapIeiu.

IIporuBnoxapua 3amrura: OO6e30eautu mnponaz y ayouny mnapuesne MuH.3,00M 3a
IIPOTUBIIOXKApHA BO3UJIA



Orpana: Orpana npeMa ynuUIM WIM JPyroM JaBHOM IIPOCTOPY C€ IOCTaBJba HA COICTBEHO)]
napLeny, y3 perynanuony JTUHU]Y WIn YBY4EHY yHyTap COIICTBEHE
napere.

Orpaga usmelly cyceaHux mnapuesna MOCTaBjba C€ OCOBUHCKM Ha MelycoOHO] rpaHuiy (1o
JIOTOBOPY Cycela) , WK J0 I'paHMIe, IPU YeEMY Cy CBHU €JIEMEHTH Orpajie Ha Maplesd BIacHUKa
orpase.

Orpane Mory OMTH ITyHE, IPOBHIHE WM ACTMMHYHO MPOBUAHE U TO OJ] OIEKe, IpBETa, MeTaja,
TUTICKUX €JIEMEeHaTa, JKhu4aHe u Jp, 0e3 moa3uaa uim ca noasugaoM Bucuae 10 1,00M, kao u xuBa
orpaja.

Bucuna orpage usmel)y cycennux mnapuena Moxke Outv no 2,00M, a mpema yiaMIM HayellHO
yjenHayeHa ¢ OKOJIHUM orpajamMa anu He Bumia of 2,00Mm (ontumainHa BucuHa 10 1,60m).

VY ckiomny orpaja nojapa3syMeBajy ce KOJICKE U IMelllauke Kamuje, Koje cy y YJIMYHUM orpajama 1o
IPaBUIIy UCTE BUCHHE KAa0 Orpaja, a MOry OMTH U MoceOHO HarialieHe U oOpaleHe, kpuiia Kanuja
NEIIAYKKUX U KOJICKUX yia3a Mopajy ce OTBapaTH Ka YHYTPAlIHhOCTH IMaplesie, UCTO Ce OJHOCH Ha
camocTaiHe rapaxe Ha YPJI win ako cy y 00jeKTy OCTaB/bEHOM Ha Ty JTUHH]Y

IIpucryn o0jexry: Koncku npuctyn o0jexty (00jekTumMa) OHOCHO HapLeiu ca jaBHOT MPOCTOpa
OJTHOCHO O] YJIMYHOI' KOJIOBO3a, 00e30ehyje ce MpucTymHuM myTeMm wid Moctuhem-"hympujom"
IPEKO YIUYHOI KaHajla M HEroBUM 3alleBJbeHmeM, IrpHuHe HauenHo 3,00, winM Ha Apyrd HauuH
npeMa MoceOHUM yCIIOBUMA, 3aBHCHO O KAPAKTEPHCTUKA YIIUIIE.

Cem ypehewa memaukux M KOJCKHUX TIPUCTyIa, I[oOJIpa3yMeBa ce U3BOhemEe WHTEpHE
caoOpahajHune y 1yOuHy napiesne, Kao 1 oTpeOHe MaHUITYJIaTUBHE MIOBPILUHE Y IBOPUILTY.

YeaoBu 3a o0e3dehemse curypHocTn cycennux rpalesuna:

3amrTHTa cycenHux objekara obe30eanhe ce MOIMITOBamEM CBUX YCIIOBA 3a M3TPajiby yTBphEHHX
OBHM IIJITAHOM, HAPOYHUTO IMOIITOBAKkE Tpal)eBUHCKUX JIMHUjA, YCIIOBa KOjU C€ OJHOCE Ha IPEMyCTe,
OJTHOCHO HcIazie Ha o0jekTuMa, Mel)ycoOHe yIabeHOCTH o0jeKara u Cl.

W3rpaamoM HOBOr 00jeKTa HE CM€ ce€ Ha OMJIO KOjU HAaYMH YTPO3UTH CyCeIHU OOjeKTH, Kako Ha
COIICTBEHO] TaKO W Ha CyCEOHMM mapienama (y CTaTUYKOM CMHUCIY U TI0 IHUTalky HaMeHa Koje
nenyjy yrpokasajyhe na mocrtojehe ob6jexre).

Crome Temespa, Ka0 M JPYTH JeJIOBH OOjekTa (IMOA3EMHHM WM HAJA3€MHH) HE MOTY IpelasuTd
rpaHuIly Mapliese npeMa cycenuma.

JlenoHoBame W eBaKyaluja ormajgaka: JlemoHoBame kyhHor cmeha Bpmm ce y oarosapajyhe
MOCYy/Ie Y COICTBEHOM JBOPHINTY WJIHM Yy 3a TO u3rpaheHom momohHom oOjexty. EBakyaruja ce
BpIIM Ha pErvuoHaJHy JACMOHHUjy, OpPraHM30BaHO, IMPEKO 3a TO HaajuexxHor mnpexyseha —JII
,,KomyHamnarii,, Pyma.

Hpyro: /
III OIMUC U3 UAEJHOI PELHIEIHA

[Ipema WN/IP-y, nnanupana je usrpaama crambOeHor objekra cmparHoctu I1+1 ( mpusemsbe u
crpar), MakCUMaHUX quM. 9,75x11,85M, MakcuManHa BHCHHA 00jeKTa MEPEHO O]l KOTe TepeHa
u3Hocu 8,40m. MHneke 3ay3zerocty Ha napienu usHocu 15,50%, nanekc nzrpahenoctu 0.30.

IV ITIPUK/bYYIIU UHOPACTPYKTYPE
On HajUIeXKHUX MMA0LA jaBHUX OBJ1amhema 32 KOMYHAJHY HHPPACTPYKPTYPY NpUOaB/beHO:

Enexrpoeneprercka mpe:xka: [lnanupanu o6jekar MpojeKTOBATH W MPUKIBYYHTH Y CKIALy ca
YcnoBuma 3a mpojekroBame u npukibydewme (YIIII) 3aBomnor 6poja: 88.1.1.0.-11-07.17.-259171
-25 on 03.07.2025. romuue, wzmatum on ctpane J[.O.0."EIIC [luctpubynuja", Orpanak
"Enextponuctpudyuuja Pyma" uz Pyme.



BoagoBonna wmpeska: [lnanupanu o0jekaT NpPOJEeKTOBAaTM W IPUKJBYYUTH Ha BOJOBOJHY U
KaHaJIM3auuony Mpexy Op. 1440/1 ox 03.07.2025. roaune, u3nat ox JaBHor npenyseha “Bomooxn”
Pyma.

I'acoBonna mpeska: Texauuku ycmosu 6p. 20.73.1. ox 25.06.2025. rogune, w3naru oxn JII “TAC-
PYMA” u3 Pywme.

Ilyrna wuH@pacTpykrypa: [lnanupanu oOjekar MpOjeKTOBATM W NPUKIbYYUTH Ha IYTHY
nH(ppacTpyKTypy — jaBHY caoOpahajauily y ckinagy ca YcioBuma 0poj 1/4-66-1/25 ox 26.06.2025.
u3zatuM ox JaBHor npenyseha 3a ypbanuszam u usrpanmy Pyma.

V YCJIOBU NIPUBABJbEHMU 3A TIOTPEBE U3PAIE JIOKALIUJCKUX YCJIOBA:
Opncek 3a crnpoBoleme 00jemumene mnporenype, Onebema 3a ypoanuzam u rpaheme,

OmmruHcke ympaBe OmmrtuHe Pyma je mo cmyxOeHoj JyXKHOCTH, a 3a MOTpede wu3paje

JIOKAIIMjCKUX yCIlIoBa mpubaBuo cienehe yciose:

On Ha/lUIe)KHUX OPTraHa 32 MOCJI0Be JPKABHOT NpeMepa U KaTacTpa, mpudaBJbeHO:

1.Konmja karacrapckor miana mapieine opoj: 952-04-094-12313/2025 ox 23.06.2025. rogune

2. Komnja karacrapckor miaHa BojoBa: 956-302-15604/2025 on 23.06.2025. roqune

VI IIOCEBHHU YCJIOBU:

YciaoBu y noriieay npuMeHe eHeprercke e(pMKacHOCTH:

CBu HOBH 00jEKTH KOJH C€ TPejy MOpajy Jia 3a/I0BOJhaBajy YCJIOBE 32 Pa3BPCTABAKE Y CHEPIreTCKU

paspen mpeMa EeHEpPreTcKoj cKamu naroj y llpaBWIHUKY O yCIIOBMMA, CaIpKUHH W HAYHHY

u3aBama cepTudukaTa 0 eHepreTckuM cBojcTBuMa 3rpaja (,,Ci. macauk PC* 6p. 69/12).

Yeii0B1 y noriieny Mepa 3amiTuTe 0/ OKapa M eKCIio3uja: /

YeaoBu Mepe 3alITHTE KYJITYPHUX 100apa: /

Yci0Bu npoMeHe HAaMeHe 3eMJ/bUIITA: /

Vil CacTaBHH JIcO OBUX JIOKAI[MjCHX YCJIOBA, MOPE]l TOPEe HABEACHUX YCJIOBa MMAaOIla jaBHUX
opnamhema cy u:

- Yp6aHucTHYKO-TeXHHYKH YycJaoBu Opoj 1/3-107/2025 ox 01.07.2025. romgmue, uspahenu on
cTpane JaBHOT mpey3eha 3a ypOanuszam u u3rpajamy Pyma.

- Unejuno pememe-U/IP (0-I'1aBHa cBecka u 1-Ilpojexkar apxurekTtype), 6poj 5-6/2025 u3 jyna
2025. ropune (I'maBHa cecka u IIpojexar apxutekrype), y pdf u dwg cdopmary, uzpaheno on
crpane IlpojextHor 6mpoa “STUDIO” u3 Pyme, mmaBHor mpojexranta: Caexane Eppaerpan
[Tanuh, gumur.usrapx., 6p. munenne 300 0252 03 mOTHHCAaHO EIEKTPOHCKHM  IMOTIHCOM Y
IPONKCAaHOM (opMary.

Y3 3AXTEB 3A U3IABAIBE JIOKAIIMJCKUX YCJIIOBA CTPAHKA JE ITPUJIOKHUJIA:

- Unejuo pememe-UJIP(0-IaBHa cBecka u 1-Ilpojexkar apXuTekType), IPETXOIHO Tope
noMeHyrto; - Jlokaz o ymiuarama (penmyOiauuka aJMHHHUCTPAaTHMBHA Takca M Takca Ha HUMe
Llentpannor peructpa); - Ilynomohje; - IloTBpma o mpujemy 3axrteBa; - leomeTcKu CHMMak
nocrojeher crama Ha KaTaCTapcKoj MOAJIO3H.



VIII Osu Jlokanujcku yCJIOBH Ba’ke JBe TOAMHE O] JaHA HM3/1aBamba WIH JI0 UCTEKa BaKCHa
rpaleBHHCKE J03BOJIE M3[aTe y CKIagy ca TUM YyCIIOBMMa,3a KaTacTapcKy Mapleny 3a Kojy je
NOAHET 3axTeB.Y ciyyajy (asHe Hu3rpajme,JOKAijCKH YCIOBM BaKe J0 HCTEKa BaXema
rpal)eBUHCKE J103BOJIE TIOCHEqE (Da3e, u3aare y CKIagay ca TUM yCIOBHMA.

IX Jlokanujcku yCJIOBH Cy OCHOB 3a M3pajy HJEJHOI, OJHOCHO IpojeKTa 3a rpal)eBUHCKY
JI03BOJTY U MIPOjeKTa 3a U3BOheme.

X OxroBopHU MPOjEeKTaHT TyKaH je Ja HIEJHU MPOjeKar, mpojeKar 3a rpal)eBUHCKY 103BONY U
M3BONAYKU TIpOjeKaT ypaad y CKIaay ca mpaBuinMa rpaljema M CBHM OCTalUM yCIOBHUMA
caJip’)KaHUM Y JIOKAIIUjCKUM YCIIOBUMA.

IIOYKA O ITPABHOM JIEKY: Ha u3nare joKkanujcke yciloBe MOXeE CE€ MOJHETH HPUTOBOP
OnmruackoM Behy Onmtuae Pyma y poky on 3 nana o laHa 10CTaBJbamba JOKAIM]CKUX yCIIOBa,
a npexo Opebema 3a ypbanuszam u rpahewe OmnmuruHcke ynpase OmnmtuHe Pyma, Takcupan ca
350,00 nunapa ymrahenux Ha padayH Opoj 840-742251843-73, ca mo3uBom Ha Opoj 32 229 08803,
OIIITHHCKA aIMUHUCTPATUBHA TAKCA.

JIOCTABUTU:

1. Apxusu
2. UuBecturopy
3. Umaouuma jaBHUX oBjlamhema:

Oo6pammia JUTULIIPAB.
Pyxuna babuh

HIE® OJE/BEILA

aum. npasHuk Jbuibana Bykuh Kosauesuh



